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O   P   I   S      T   E   C   H   N   I   C   Z   N   Y 

1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA 

• zlecenie Inwestora 
• wizja lokalna w terenie 
• inwentaryzacja budowlana do celów projektowych 
• Polskie Normy i przepisy: 
• ustawa z dnia 7 lipca 1994r . Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010r.                    

Nr 243, poz. 1623 z późn. zmian.), 
• rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
(Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z późn. zmian.), 

• rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia             
25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462) 

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie 
informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126), 

• wytyczne nr 3 Komendanta Głównego Policji z dnia 17 listopada 2009r. w sprawie 
standardów technicznych, funkcjonalnych i użytkowych obowiązujących                             
w obiektach służbowych Policji. 

2.0 PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny rozbudowy                           
z modernizacją budynku po Ośrodku Zdrowia na cele administracyjne Gminy 
Karlino – pomieszczenia dla Policji, zlokalizowanego przy ul. Szymanowskiego 
17/17A w Karlinie. 

3.0 ZAKRES OPRACOWANIA 

Projektem zamiennym objęta jest część pomieszczeń zlokalizowanych na parterze 
budynku - w północnym skrzydle obiektu, dostępnym z wejścia głównego.  

Przewidziane zamierzenie inwestycyjne nie zmienia sposobu użytkowania obiektu. 
Pomieszczenia przewidziane są na potrzeby Komisariatu Policji w Karlinie. 

6.0 PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY OPIS ROZWI ĄZANIA 

W ramach niniejszego opracowania (projektu zamiennego) przewidziano nowy 
podział i rozmieszczenie pomieszczeń, zgodnie z częścią rysunkową. 

Obiekt jest przewidziany dla pracy 14 osób (w tym komendant, pracownik 
sekretariatu, 12 policjantów). Praca personelu przewidziana jest w systemie                      
3-zmianowym, w godzinach 6.00 – 14.00, 14.00 – 22.00, 22.00 – 6.00. Na każdej 
zmianie pracować będzie ok. 3 policjantów; w godzinach 7.00 do 15.00 dodatkowo 
komendant i pracownik sekretariatu. 

W pomieszczeniach objętych przebudową przewidziana jest wyłącznie praca 
biurowa, związana z pracą w terenie. 

Pomieszczenia objęte opracowaniem zlokalizowane są w północnym skrzydle 
budynku administracyjnego – na parterze obiektu. Dostęp do pomieszczeń                     
z wejścia głównego klatką schodową, a także z windy. 
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Strefa ogólnodostępna, w skład której wchodzą komunikacja, poczekalnia, 
sekretariat, biuro komendanta, WC, dostępna będzie dla klientów wejściem                          
z głównej klatki schodowej oraz windy (odblokowanie kodów dostępu do windy                    
i wejścia głównego odbywać się będzie w sekretariacie i przez domofon).  

Pomieszczenia strefy ograniczonego dostępu oraz zamkniętej, zostaną 
zabezpieczone przed wejściem osób niepowołanych za pomocą zamków 
szyfrowych przy drzwiach (dozorowana kontrola dostępu).  

Boczna klatka schodowa (ewakuacyjna) usytuowana w północnej części budynku 
nie jest przewidziana do bieżącej komunikacji z komisariatem. Drzwi na klatkę  
zabezpieczone zostaną zamkiem szyfrowym z kontrolą dostępu i będą dostępne 
wyłącznie dla personelu w czasie ewakuacji, pożaru itp. 

W strefie wejściowej komisariatu wyodrębniono poczekalnię.  

W komisariacie zaprojektowano 5 pomieszczeń biurowych (1-, 2-, 4-osobowych). 
Obiekt wyposażony jest w węzły sanitarne, przewidziane wyłącznie dla personelu 
(pomieszczenie nr 1/12) oraz WC ogólnodostępny (pomieszczenie nr 1/6). 

W pomieszczeniu socjalnym przewidziano szatnię dla pracowników w ilości                      
12 szafek dwudzielnych, z ławkami wysuwanymi, pomieszczenie wyposażone 
zostało dodatkowo w zlew i umywalkę. 

W pomieszczeniu WC przewidziano umieszczenie szafy na wyposażenie i środki 
czystości. Prace porządkowe w komisariacie będzie wykonywała firma zewnętrzna. 

Na terenie działki zlokalizowane są stanowiska postojowe dla pojazdów 
pracowników budynku (personelu) - parking wewnętrzny. Pojazdy policji w ilości           
3 samochodów parkowane będą na parkingu wewnętrznym. 

W pomieszczeniach objętych opracowaniem przewidziano wymianę stolarki 
drzwiowej, wykonanie nowych tynków i posadzek, a także wykonanie wentylacji 
grawitacyjnej. W serwerowni zaprojektowano klimatyzację. Jednostka zewnętrzną 
(klimatyzator) przewidziano do montażu na zewnątrz obiektu – na ścianie bocznej 
szybu windowego - nad dachem wiatrołapu (na poziomie stropu nad parterem). 

Stolarka okienna pozostaje bez zmian. W celu zabezpieczenia okien przed 
włamaniem przewidziano zastosowanie folii antywłamaniowej wewnętrznej 
bezbarwnej. Naświetle z pomieszczeniu poczekalni przewidziano zabezpieczyć 
kratą zamontowaną od środka - na całej szerokości otworu. 

Projektowane prace nie spowodują naruszenia elementów konstrukcyjnych 
budynku, nie będą też miały wpływu na zmianę obciążeń obiektu.  

Przebudowa części budynku na pomieszczenia dla policji nie wpływa                                
na dotychczasowe zagospodarowanie działki. 

Projektowany zakres inwestycji, w trakcie normalnego użytkowania obiektu                            
nie spowoduje zwiększenia zużycia wody, ścieków, energii elektrycznej                              
(względem stanu dotychczasowego).  

Wszelkie dodatkowe elementy trudne do przewidzenia na etapie projektowania, 
zostaną jako nieistotne zmiany, w rozumieniu przepisów Prawa budowlanego, 
rozwiązane w ramach nadzoru autorskiego lub inwestorskiego bezpośrednio                     
na budowie. 
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7.0 PROGRAM UŻYTKOWY 
PARTER – CZĘŚĆ OBJĘTA OPRACOWANIEM 

1/1 komunikacja gres 12,83 m2 
1/2 poczekalnia gres 2,47 m2 
1/3 serwerownia wykładzina homogeniczna 2,90 m2 
1/4 sekretariat wykładzina homogeniczna 12,88 m2 
1/5 biuro komendanta wykładzina homogeniczna 11,24 m2 
1/6 WC gres 2,80 m2 
1/7 komunikacja gres 19,22 m2 
1/8 pomieszczenie socjalne gres 21,03 m2 
1/9 pokój biurowy wykładzina homogeniczna 15,88 m2 

1/10 pokój biurowy wykładzina homogeniczna 15,88 m2 
1/11 pokój biurowy wykładzina homogeniczna 23,56 m2 
1/12 sanitariat gres 10,33 m2 

łączna powierzchnia u żytkowa pomieszcze ń 151,02 m2 
kubatura pomieszcze ń objętych opracowaniem  566,47 m3 

8.0 DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 

8.1 ściany działowe 
• projektowane ściany działowe grubości 12cm i 8cm murowane z gazobetonu, 

8.2 posadzki 
• istniejące posadzki z desek na legarach przewidziane do rozebrania wraz z polepą, 
• do wykonania nowe warstwy posadzkowe: izolacja z płyt styropianowych EPS 200-

036 gr. 3,0cm, izolacja p.wilgociowa 2x folia PE, wylewka z betonu B20 gr. 4,0cm  
• na całej komunikacji, w pomieszczeniach mokrych i pomieszczeniu socjalnym 

okładzina ceramiczna z płytek gres o klasie odporności na ścieranie IV - V, 
• cokoły także wykonać z płytek gres, 
• w pomieszczeniach sanitarnych (nr 1/12 i nr 1/6) płytki gres antypoślizgowe, 
• w pomieszczeniach biurowych wykładzina obiektowa homogeniczna, zgrzewana                          

o podwyższonej wytrzymałości mechanicznej, grubości minimum 2,0mm                         
np. TARKETT lub inne równoważne rozwiązanie, z wywinięciem wykładziny                  
na ściany w formie cokolików, 

• w serwerowni - wykładzina obiektowa homogeniczna zgrzewana, grubości 
minimum 2,0mm o właściwościach antyelektrostatycznych, z wywinięciem 
wykładziny na ściany w formie cokolików, 

8.3 nadproża 
• nadproże nad projektowanymi (poszerzanymi) otworami drzwiowymi                                

z kształtowników stalowych 4 I 120 – przyjęto rozwiązanie wg zatwierdzonego 
projektu budowlanego poz. 3.2, 

• nadproże osadzić w ścianie (po obu stronach otworu) - oprzeć na poduszkach 
(podlewkach) z betonu o grubości min. 5cm;  

• belki nadproża z zespawanych na całej długości  dwóch I 120 należy połączyć                  
ze sobą śrubami M10 i zastosować tuleje dystansowe, 

• szczelinę powstałą pomiędzy nadprożem a nierówno skutą ścianą należy wypełnić 
bardzo dokładnie zaprawą cementową, 

8.4 stolarka drzwiowa 
• drzwi wewnętrzne płycinowe pełne, ilość i wyposażenie wg zestawienia stolarki, 
• drzwi wewnętrzne do pomieszczeń sanitarnych z otworami nawiewnymi                       

w dolnej części stolarki, 
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• ościeżnice drzwiowe drewniane lub stalowe regulowane,  
• korytarz (komunikacja) podzielona ścianą działową z profili PCV, w której 

osadzone są drzwi wg zestawienia stolarki,   
• w istniejącym otworze drzwiowym pomiędzy pokojami biurowymi (Nr 1/10 i 1/11) 

należy osadzić lustro weneckie, 
8.5 stolarka okienna – istniejące okna z PCV  

• okna we wszystkich pomieszczeniach należy wyposażyć w nawiewniki 
higrosterowalne np. EMM – AERECO, kolor biały RAL 9003 (z możliwością 
przymknięcia ilości dostarczanego powietrza) lub zastosować nawiewniki innej firmy, 

8.6 wentylacja grawitacyjna i mechaniczna: 
• wszystkie pomieszczenia mają zapewnioną wentylację grawitacyjną, 
• w pomieszczeniach sanitarnych (nr 1/6 i 1/12) wentylacja grawitacyjna, wspomagana 

mechanicznie (hybrydowa) włączana wraz z oświetleniem - z opóźnieniem,  
• w poszczególnych pomieszczeniach należy wykonać podłączenia do istniejących 

kanałów wentylacyjnych za pomocą stalowych rur spiro Ø15cm, prowadzonych               
przy suficie, kanały obudować płytami GKF; 

9.0 WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE 

9.1 tynki i okładziny ścienne: 
• tynki we wszystkich pomieszczeniach nowe tynki cem.-wap. III kat. z wykończeniem 

gładzią gipsową, 
• w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych (sanitariat, wc) do wysokości                  

min. +200 cm (do wysokości ościeżnic) glazura, 
• w pomieszczeniu socjalnym oraz w sekretariacie, w pobliżu zlewozmywaka – 

zastosować fartuch z glazury do wysokości +60 cm ponad urządzenie, 
• na korytarzach tynki żywiczne („kamyczkowy”) na wysokość ościeżnic, 

9.2 sufity podwieszane: 
• w pomieszczeniach serwerowni (nr 1/3), WC (nr 1/6) oraz na korytarzu w części - 

przed wejściem do sakretariatu i pomieszczenia socjalnego, projektowane 
obniżenie wysokości pomieszczeń do 2,5m - sufit podwieszany z gładki z płyt GKF, 

• w pomieszczeniu poczekalni (nr 1/2) sufit podwieszany na wysokości górnego 
podziału (szprosu) naświetla w ścianie fasadowej,  

9.3 malowanie wewnętrze 
• farby akrylowe do wymalowań wewnętrznych, na ścianach farbami o zwiększonej 

odporności na ścieranie, 
• sufity malowane w kolorze białym, 
• ściany malowane w kolorach pastelowych, 

9.4 parapety i podokienniki 
• parapety wewnętrzne z płyty postforming lub softforming, 

9.5 zabezpieczenie okien i naświetla 
• okna należy zabezpieczyć folią antywłamaniową bezbarwną 300 µm o klasie 

wytrzymałości P2A np. folią Clear 12 SR lub inne równoważne rozwiązanie; 
• otwory okienne zabezpieczone roletami antywłamaniowymi, montowanymi                       

od wewnątrz pomieszczeń; 
• naświetle w ścianie fasadowej - w poczekalni, należy zabezpieczyć kratą montowaną 

od wewnątrz – na całej szerokości otworu; 
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11.0 PRZYSTOSOWANIE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Obiekt dostosowany został dla osób niepełnosprawnych, szczególnie                      
z dysfunkcją ruchu - poruszających się na wózkach inwalidzkich. W budynku,                    
znajduje się winda umożliwiająca dostęp na każdą kondygnację. Na I piętrze 
znajduje się toaleta przystosowana dla osób poruszających się na wózkach 
inwalidzkich.  

Z uwagi na ograniczoną powierzchnię w obrębie projektowanego komisariatu 
policji, objętego niniejszym opracowaniem – nie przewidziano odrębnej toalety                            
dla niepełnosprawnych. 

12.0 WPŁYW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU NA ŚRODOWISKO 

• Inwestycja nie zalicza się do grupy przedsięwzięć wymagających uzyskania decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 09 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213, poz. 1397). 

• Projektowany zakres prac nie spowoduje naruszenia obowiązujących norm ochrony 
środowiska, nie przewiduje się negatywnego wpływu inwestycji na środowisko. 

• Nie przewiduje się znaczącego wpływu inwestycji na środowisko. Wszelkie 
oddziaływania, zarówno na etapie realizacji inwestycji oraz jej eksploatacji, zamkną 
się w granicach budynku. 

• Woda do celów bytowych z instalacji w budynku (przebudowa instalacji), ścieki 
bytowe w ramach instalacji w budynku (przebudowa instalacji).  

• Wielkość emisji hałasu nie będzie powodować przekroczeń dopuszczalnych 
wielkości poza terenem tej działki, w związku z realizacją przebudowy nie będą 
występowały zanieczyszczenia gleby, wód gruntowych, powierzchniowych                      
i podziemnych oraz środowiska przyrodniczego. 

• W związku z eksploatacją budynku nie występuje emisja promieniowania w tym 
jonizującego, jak również nie powstają pola elektromagnetyczne czy inne zakłócenia. 

• Przebudowa budynku nie będzie miała wpływu na środowisko przyrodnicze. 

13.0 UWAGI 

• Zastosowane materiały winny mieć atesty stwierdzające zgodność                                   
z obowiązującymi przepisami, wymaganiami higieniczno - sanitarnymi i budowlanymi. 

• Materiały budowlane powinny mieć świadectwo lub atest dopuszczający                        
do stosowania na terenie RP. 

• Należy przestrzegać warunków technicznych prowadzenia prac, z zachowaniem 
wymagań w zakresie BHP i ochrony p. pożarowej. 

• Podczas przygotowania i realizacji prac należy stosować się do wymagań 
zawartych w ustawie z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane                                          
oraz w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

• Możliwe jest wprowadzenie zmian w zastosowanych rozwiązaniach materiałowych, 
po uprzednim uzgodnieniu z autorem opracowania. 

mgr inż. arch. Kamila Borkowska 


