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OPIS TECHNICZNY

1.0 Podstawa opracowania

Il Komisariatu Policji w Koszalinie.

1.1 Zlecenie inwestora.

1.2 Program przebudowy obiektu uzgodniony z Inwestorem.

1.3 Projekt koncepcyjny planowanej przebudowy

1.4 Opinia nr 108/2012 Zaktadu Kominiarskiego Adam Gramczewski
Protokot z dn. 23.07.2007 Ustugowego Zaktadu Kominiarskiego
w Biatogardzie

1.5Inwentaryzacja budynku opracowana przez arch. Haling Ryl
I wizja lokalna

1.6 Obowigzujace przepisy i normy.

2.0 Zakres opracowania

Opracowanie zawiera projekt modernizacji wentylacji budynku 11
Komisariatu Policji w Koszalinie.

5.0 Opis rozwiazania

W wyniku analizy istniejgcych rozwigzan wentylacji grawitacyjnej pomieszczen

w budynku Il Komisariatu Policji w Koszalinie_stwierdzono:

- brak przewodow wentylacyjnych dla czgsci pomieszczen uzytkowych w budynku

- brak wyprowadzenia ponad dach czesci przewodow (konczg si¢ w przestrzeni
poddasza)

- zespoty sanitarne w narozniku pdinocno-zachodnim zostaty przebudowane z wy-
konaniem wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej.

Zaprojektowano nowe przewody wentylacyjne gietkie aluminiowe, ze wzgledu
nieregularno$¢ uktadu pomieszczen na poszczegolnych kondygnacjach i unikanie
robot ,,mokrych” w uzytkowanym obiekcie. Niektore przewody zostang odgiete
pod stropem 2 pigtra, dla uniknigcia kolizji z elementami konstrukcji dachu.
Przewody wentylacyjne na poszczeg6lnych kondygnacjach nalezy obudowacé
ptytami gipsowo-kartonowymi na ruszcie metalowym. Odcinki poziome
przewodow nalezy prowadzi¢ pod stropem ze spadkiem w kierunku kratki
wentylacyjnej i obudowac plytami gipsowo-kartonowymi.



Na ostatniej kondygnacji na stropie przewody gigtkie zostang obudowane
bloczkami

z gazobetonu gr. 12 cm, a nad dachem ceglg klinkierowa gr. 12 cm.

Istniejgce przewody murowane konczace si¢ na poddaszu, nalezy uzupetnic¢ do
poziomu potaci dachowej cegla ceramiczng pelng czerwona, powyzej dachu cegla
klinkierowa.

Czapki nad przewodami przewidziano z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej,
w kolorze czerwonym.



OPINIA TECHNICZNA DOT. ISTNIEJACEGO BUDYNKU
1. Podstawa opracowania

* Zlecenie Inwestora

* Wizja lokalna w terenie

* Ogledziny pomieszczen 1 elementow konstrukcyjnych

* Polskie normy i przepisy

* Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994r

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

* PN-B/03264-1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone

* PN-87/B-03002 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

* PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy odbiorze.

2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku 1 zgodnos$ci
z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki.
Zakresem opracowania objeto:
- analiz¢ istniejacych elementow
- wnioski i zalecenia

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
3.0 Stan formalno-prawny nieruchomosci przy ul. Krakusa i Wandy

IT Komisariat Policji w Koszalinie zlokalizowany jest na dziatce nr 46/2 w obrebie
0022 m.Koszalin.

Powierzchnia dziatki, usytuowanej przy ul. Krakusa i Wandy w Koszalinie,
wynosi 9 573 m2. Nieruchomo$¢ posiada ksiege wieczystg nr 8074.

Nieruchomos¢, stanowigca wlasnos¢ Skarbu Panstwa, znajduje si¢ pod trwalym
zarzadem Komendy Wojewodzkiej Policji w Szczecinie.

2.0 Projekt zagospodarowania terenu — stan istniejacy

Dziatka nr 46/2 obreb 22 zlokalizowana jest w Koszalinie przy ul. Krakusa

1 Wandy. Teren dziatki jest ptaski z lekkim spadkiem w kierunku wschodnim,

z rz¢dnymi na poziomie 31,4 — 33,70 m npm.

Dziatka zabudowana jest czesciowo budynkiem gléwnym Komendy Policji 1 bu-



dynkami technicznymi oraz magazynowymi. Obok planowanej myjni znajduje si¢
budynek magazynowy i budynek z kojcami dla psow.

Drogi dojazdowe 1 place manewrowe posiadaja nawierzchni¢ asfaltowsq.
Nawierzchnia, w przewazajacej czeSci mineralno-bitumiczna jest w ztym stanie
technicznym- liczne dziury, niewtasciwe spadki.

Na dziatce rosng drzewa w grupach i pojedynczo, a w czegsci przeznaczonej na
stanowisko myjni znajduje si¢ jedno drzewo.

Dziatka uzbrojona jest w przytacza i instalacje zewngtrzne kanalizacji sanitarne;j

1 deszczowej, wodociggowe, gazowe 1 energetyczne.

Dzialka zabudowana jest nastepujacymi obiektami o podanych powierzchniach
uzytkowych:

Lp. Budynek Ogolna
pow. uzytkowa
(m2)
1. Budynek biurowy 4324,80
2. Budynek garazowy (22 boksy) 359,26
3. Budynek warsztatowy 111,83
4. Magazyn materialow latwopalnych 14,21
5. Budynek garazowy (6 boksow) 124,87
6. Budynek gospodarczy 39,99
7. Boksy dla psow 95,76

3.0 Parametry techniczno - uzytkowe budynku glownego

~ Kubatura 40 908,65m3
— Powierzchnia zabudowy 1 560,00m2
— Powierzchnia uzytkowa 4324,80m2
w tym:
powierzchnia uzytkowa piwnic 991,50m2

powierzchnia uzytkowa parteru 1035,30m2
powierzchnia uzytkowa I pietra 1072,90m2
powierzchnia uzytkowa II pigtra 947,20m2
powierzchnia komunikacji 277,90m2
pionowej




4.00pis stanu technicznego budynku gléwnego

Fawy fundamentowe betonowe. Sciany budynku murowane z cegly petne;.
Grubos¢ $cian zewnetrznych konstrukcyjnych wynosi 60 cm, §cian
konstrukcyjnych wewnetrznych 33 cm, §cian dzialowych 25c¢m. Stropy budynku
typu Ackermana, nad piwnica i1 cze$cig korytarzy strop odcinkowy ceramiczny na
belkach stalowych. Konstrukcja dachu drewniana ptatwiowo-kleszczowa. Dach
sko$ny o nachyleniu 40°, kryty blacha stalowa ocynkowana na pelnym
deskowaniu.

Klatki schodowe Zelbetowe.

Uktad pomieszczen nie spetnia aktualnie obowigzujacych norm dla tego rodzaju
obiektow.

Wieloletnia eksploatacja obiektu oraz brak wystarczajacych naktadow
finansowych na remont istniejacego budynku oraz infrastruktury techniczne;
spowodowaty znaczng ich degradacje.

Zadna z zewnetrznych przegrod budynku nie spelnia obecnie obowigzujacych
norm z zakresie ochrony cieplnej.

Stolarka okienna w latach ubiegtych cze§ciowo zostala wymieniona na pcv.
Pozostale okna drewniane ( okoto 50 % calo$ci) sg w ztym stanie technicznym -
ramy zmurszale, skrzydta wypaczone, nie spetniajg obecnych norm cieplnych
Stan muréw wewnetrznych wskazuje na brak izolacji poziomej 1 podcigganie
kapilarne wody

Nie wszystkie pomieszczenia posiadajg wentylacje grawitacyjng. Istniejgce
przewody wentylacyjne murowane nie s3 wyprowadzone ponad dach, lecz koncza
si¢ na poddaszu nieuzytkowym, co zakldéca wentylacje pomieszczen.

Posadzki w pomieszczeniach biurowych i na korytarzach kondygnacji
nadziemnych z deszczutek parkietowych, czesciowo zakrytych wyktadzing pcv.
Stan posadzek w bardzo ztym stanie. Wyktadzina PCV przetarta, dziurawa.
Deszczutki parkietowe ruchome, w wielu miejscach deszczutki wypaczone

i wylamane, co stanowi zagrozenie uzytkowania. W pomieszczeniach sanitar-nych
posadzki z ptytek ceramicznych. W pomieszczeniach piwnicy posadzka betonowa
1 z ptytek ceramicznych, zawilgocona .

Balustrady na klatkach schodowych stalowe, o wysokosci 90 cm.

Elewacja z cegty klinkierowej malowana farba olejng. Ne elewacji liczne detale
architektoniczne w postaci gzymsow, zwornikéw, boni, w wielu miejscach
uszkodzone. Parapety zewnetrzne betonowe w ztym stanie technicznym- spgkane
po dlugos$ci co moze przyczynia¢ si¢ do zawilgocenia murow.

W pasie cokotowym liczne ubytki tynku, cokoty zawilgocone, zmurszate 1 spe-
kane cegly. Pokrycie z blachy stalowej ocynkowanej kwalifikuje si¢ do wymiany.



Rynny
I rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej z licznymi ogniskami korozji.
5.0 Whnioski

Analizujac powyzszy obiekt pod wzgledem stanu technicznego i zgodnosci

obiektu z obowigzujacymi warunkami technicznymi, nalezy stwierdzi¢, ze

wszelkie warunki wynikajgce z przepisow szczegdtowych dotyczace;

- wysokos$ci pomieszczen

- wielkosci pomieszczen 1 przestrzeni komunikacyjnych

- naswietlenia pomieszczen

- s3 zgodne z obowigzujagcymi warunkami technicznymi.

- stan techniczny zasadniczych elementow konstrukcyjnych jest zgodny z wy-
mogami, a stan elementow nie stwarza w chwili obecnej zagrozenia dla ludzi
I mienia.

- stan techniczny elementow wykonczeniowych jest niezgodny z wymogami.

Nalezy wykona¢ remont elementow wykonczeniowych i izolacje termiczne w celu

doprowadzenia do zgodnosci z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

Stan techniczny obiektu jest Sredni, nadajacy si¢ do przebudowy, przy
zachowaniu zasad sztuki budowlanej i bezpieczenstwa prowadzonych robot,
Roboty powinny by¢ prowadzone w oparciu o zatwierdzong dokumentacje

i nadzorowane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Opracowal
mgr inz. arch. Mikotaj Krajewski



