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Nasz znak: TP.1.7w/7331-193/2010

DECYZJA NR 4/CP/2011
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2 i art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z poiniejszymi
zmianami), w zwigzku z art, 4, ust.2, pkt. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 19601
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U, z 2000r. Nr 98, poz, 1071, z pdzniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku  zlozonego w dniu 25.10,2010r, uzupelnionego w dniu 09.12.2010r.
oraz zmienionego w dniu  04.02.2011r. Komendy Wojewodzkie
Policji w Szczecinie, ul. Malopolska 47

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na rewitalizacji terenu wraz
z budowa budynku biurowo - administracyjnego Komendy Powiatowej Policji
w Stargardzie Szczecinskim oraz budowg budynkow towarzyszacych, przewidziane) do
realizacji na dzialkach oznaczonych numerami: 464, 442/1, 442/2, 442/3, 441,436/10),
444/2, 444/3, 448/1 i 471 w obrebie 11, potozonych w rejonie ulicy Warszawskiej nr 6 i 29
w Stargardzie Szczecinskim
ustalam

na rzecz Komendy Wojewodzkiej Policji w Szczecinie, ul. Malopolska 47
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajgcg na rewitalizacji terenu wraz z budowq budynku biurowo - administracyjnego
Komendy Powiatowej Policjii w Stargardzie Szczecinskim oraz budowy budynkow
towarzyszacych, przewidzianej do realizacji na dziatkach oznaczonych numerami: 464, 442/1,
442/2,442/3, 441, 436/10, 444/2, 444/3, 448/1 i 471 w obrebie 11, polozonych w rejonie ulicy
Warszawskiej nr 6 i nr 29 w Stargardzie Szczecinskim.

1. RODZAJ) ZABUDOWY
Obiekt uzytecznosci publicznej — Komenda Powiatowa Policji.
2. FUNKCJA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Kontynuacja istniejacej zabudowy Komendy Powiatowej Policji poprzez:

1. Ul Warszawska 29, na terenie dziatek nr 464, 471 i 448/1.:

- budowe budynku biurowo - administracyjnego;

- odtworzenie na nowym obiekcie masztu radioweqo lekkiej konstrukgji, o wysokosci
okoto 36m od poziomu terenu;

- budowe: zespolu garazy naziemnych wraz z czescia techniczng (stanowisko do
recznego mycia pojazdow i pomieszczenie warsztatowe) oraz zapleczem
socjalnym;

- budowe garazy podziemnych;

- usytuowanie kojcow dla psow stuzbowych wraz z zapleczem dla przewodnikow psow;
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- budowe wiat garazowych o lekkiej konstrukgji stalowej oraz budowe okoto 80 miejsc
postojowych naziemnych i okolo 20 miejsc w garazu podziemnym;
- budowe dodatkowych zjazdow: z ul. Warszawskiej i ul. Stanistawa Staszica;
2. Ul. Warszawska 6, na terenie dziatek nr 436/10, 441, 442/1, 442/2, 442/3, 44/2 i 444/3
- budowa parkingu na okolo 50 stanowisk wraz z urzadzeniem drog dojazdowych od
ulicy, czesciowo usytuowanego na dziatkach przyleglych.

Inwestycja nie zmieni obecnej funkcji terenu.

3. WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

3.1. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego przy
ul. Warszawskiej 29.
Inwestycje nalezy zaprojektowac¢ w sposob zapewniajgcy forme architektoniczna
i koloryt dostosowane do istniejgcych warunkow, miedzy innymi poprzez

1. Dopuszczenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy :
a) dla budynku administracyjno - biurowego do IV kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wiecej niz Hz = 17 m n.p.t.
b) dla zabudowy towarzyszacej usytuowanej poza budynkiem gtownym,
I kondygnacji nadziemnej;

2. Zachowanie dopuszczalnego wskaznika dla dziatki nr 464 :

- powierzchni zabudowy - max. PZ =0,5;
- intensywnosci zabudowy - max. 1Z = 2,0;
- powierzchni biologicznie czynnej - min. TZ =0,2.

3. Uwzglednienie obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie

z zalgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji

a) obowigzujaca linia_zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulacyjna,
wzdluz ktorej nalezy lokalizowac sciany frontowe zabudowy;

- dopuszcza sie wysuniecie przed obowigzujaca linie zabudowy wykuszy, detali
architektonicznych, zadaszonych schodow,

- linia ta nie dotyczy zabudowy towarzyszagcej, podziemnych czesci budynku
oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulacyjna,
poza ktory realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynku, znajdujgcych sie calkowicie ponize
poziomu terenu.

4. Dopuszcza sie mozliwosc czesciowej lub catkowitej rozbiorki budynku
administracyjno — biurowego oraz zabudowy garazowo - gospodarczej i wiat.

5. Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek nr 463/1,
463/2, 462 i 465: ,

- zespolu garazy naziemnych wraz z czescig techniczng, tj. stanowiskiem recznego
mycia pojazdow i pomieszczeniem warsztatowym oraz zapleczem socjalnym,

- kojcow dla psow sluzbowych wraz z zapleczem dla przewodnikow psow, po
uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie Szczecinskim;

- wiat garazowych lekkiej konstrukcji stalowej. 7A ZGODNOS 2




6. Nalezy przewidziec miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

7. Istniejace ogrodzenie wokot dziatki nr 464 nalezy poddad renowacji poprzez
odtworzenie historycznej formy lub budowe nowego ogrodzenia z uwzglednieniem
stylizowanych  elementow  (detali) architektonicznych, o wysokosci  nie
przekraczajacej wysokosci ogrodzenia istniejacego, z dopuszczeniem formy
z zastosowaniem muru pelnego do wysokosci 1,5 m.

3.2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego przy

ul. Warszawskiej 6.

1. Projektowany parking na okolo 50 miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi
do niego nalezy sytuowac i wykonac zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi, uwzgledniajac istniejace elementy zagospodarowania terenu:
wieza c¢wiczen Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej, zielen srednia i wysoka oraz
podziemna infrastruktura techniczna (sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, cieplina,
energetyczna).

2. W przypadku wystapienia kolizji, nalezy uzyskac zgody dysponentow sieci oraz
KPSP, pozwalajacych na realizacje projektowanej inwestycji.

4. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH
4.1. Projekt zamierzonej inwestycji powinien by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, a w szczegodlnosci:
a) ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U.
7z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z poZniejszymi zmianami);
b) ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220,
z pozniejszymi zmianami);
c) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623);
d) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690, z pozniejszymi zmianami).
e) ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19,
poz. 115, z pozniejszymi zmianami).

4.2. Nalezy uwzglednic zielen istniejacq na dziatkach objetych inwestowaniem.
Ewentualng kolizje nalezy uzgodnic z Wydzialem Inzynierii i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego, po uprzednim przediozeniu inwentaryzacji zieleni kolidujace;
z projektowang inwestycja.

4.3. Teren projektowanej inwestycji (dziatka nr 464) jest czescig obszaru objetego strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego otoczenia placu Swietego Ducha
oraz objeteqgo strefa ,E” ochrony ekspozycji.

1. Projektowana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historycznym otoczeniem
poprzez odpowiednia skale zabudowy, forme architektoniczna, kompozycje
elewacji, zastosowane materiaty wykonczeniowe.

2. Maszt radiowy na budynku gtéwnym, nalezy umiesci¢ w taki sposob, aby nie
powodowal zaktocenia ekspozycji wiezy kosciota p.w. Sw. Ducha, masywu wiezy
kosciota NMP oraz sylwety zespotu budowlanego Starego Miasta.
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3. Nalezy sporzadzic analize studialng oddziatywania lokalizacji projektowanego
masztu na ekspozycje panoramy Starego Miasta i przedstawi¢ do uzgodnienia
w Wojewadzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w Szczecinie.

4. Obszary oznaczone jako strefa "B ochrony konserwatorsksiej uktadu przestrzennego
otoczenia placu Sw. Ducha oraz strefa “E” ochrony ekspozycji ujete sa w gminnej
ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 39 ust.3 ustawy
z dnia 7 l;ipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz. 1632), projekt
budowlany nalezy uzgodnic z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4.4. Projektowane dodatkowe dwa zjazdy: na dziatke nr 464 i dziatke nr 441 z drogi
powiatowej i jeden zjazd z drogi wojewddzkiej na dziatke nr 464 nalezy wykonac
w oparciu o obowigzujace przepisy ww. ustawy o drogach publicznych -
w uzgodnieniu z wtasciwymi zarzadcami drog.

5. WARUNKI OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

5.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplna, wodg i gaz oraz odprowadzenie
Sciekow nalezy zapewnic z istniejacych w ul. Warszawskiej i ul. Stanistawa Staszica
sieci miejskich, wedlug warunkow technicznych ustalonych przez dysponentow tych
sieci, tj. :
a) energia elektryczna - Enea Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji w Stargardzie
Szczecinskim, ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego 24, 73-110 Stargard Szczec;
b) energia cieplna - Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej, ul. Nasienna 6,
73-110 Stargard Szczecinski;

¢) wada i kanalizacja - Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
w Stargardzie Szczecinskim, ul. S. Okrzei 6;

d) gaz - Wielkopolski Operator Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0. Oddziat -
Zaklad Szczecin, ul. Tama Pomorzanska 26, 70-952 Szczecin, za posrednictwem
Rozdzielni Gazu w Stargardzie Szczecinskim, ul. W Reymonta 16.

5.2. Lokalizacje przylaczy w pasach drogowych nalezy uzgodnic z zarzadcami drog:
- ul. Warszawska (droga powiatowa) - w Zarzadzie Drog Powiatowych w Stargardzie
Szczecinskim, ul. Bydgoska 13/15;
- ul. Stanistawa Staszica (droga wojewodzka) - w Zachodniopomorskim Zarzadzie
Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31.

5.3. Dziatka budowlana, na ktorej sytuowany jest budynek, powinna byc¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajacq odprowadzenie wod opadowych zgodnie z § 28 ust. 1
i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz.690 z pozniejszymi zmianami).
Dokonywanie zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

6. WARUNKI OBSEUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII

Dojazd i dojscie do dzialek objetych inwestowaniem - istniejace oraz projektowane zjazdy
z drog publicznych tj. ul. Stanistawa Staszica i ul. Warszawskiej.

Lokalizacje nowych zjazdow wymagaja zgody zarzadcow drog. L
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7. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

7.1 Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody.

7.2. Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich,

7.3. Nalezy uwzglednic przebiegajace sieci uzbrojenia podziemnego w bezposrednim
sasiedztwie planowanej inwestycji.

8. LINIE REGULACYJNE INWESTYCJI
Linie regulacyjne wyznaczono na mapie w skali 1 : 500, stanowiacej integralng czes¢
niniejszej decyzji (zalgcznik graficzny).

Uzasadnienie

Inwestycja stuzy realizacji celu publicznego (art. 6, ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Zamiar inwestycyjny nie bedzie sprzeczny z przepisami odrebnymi pod warunkiem
spetnienia m.in. wymogow zawartych w niniejszej decyzji.

Lokalizacja inwestycji objetej niniejsza decyzja, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodniona :

-z Dyrektorem Okregoweqgo Urzedu Gorniczego w Poznaniu postanowieniem z dnia
15.02.2011r., znak: L.dz. 001/5140/0113/11/01052/LT - w odniesieniu do terenu gorniczego
dla ujecia wod termalnych w Stargardzie Szczecinskim, ustanowionego przez Ministra
Srodowiska koncesjg Nr 972007, z dnia 12.04.2007r. dla ztoza Stargard Szczecinski ,WL 10904
wody lecznicze (wody termalne), pod numerem 5/1/72, zmieniona decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 03.02.2009r., znak DGIKGhG-4771-6-1/525/09/KM - zgodnie z art. 53, ust.
4, pkt 4,1 ust. 5 ww ustawy;

- ¢z Zarzgdem Drog Powiatowych w Stargardzie Szczecinskim postanowieniem z dnia
14.02.2011r, znak ZDP-TD-)JZ-4219/048-1/11, z uwagi na lokalizacje w obszarze przylegtym
do pasa drogowego drogi powiatowe] - zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 9,1 ust. 5 ww ustawy;

- z Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Koszalinie postanowieniem z dnia
14.02.2011r,, znak ZZDW-1/BL/407/DW/20/2011, z uwagi na lokalizacje w obszarze
przyleglym do pasa drogowego drogi powiatowej - zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 9, i ust. 5
ww ustawy,

-z Zachodniopomorskim  Wojewodzkim — Konserwatorem  Zabytkow w  Szczecinie
postanowieniem z dnia 16.02.2011r, znak ZN.5151.06.MD.2011, z uwagi na lokalizacje
w obszarze objetym ochrong konserwatorska - zgodnie z art, 53, ust. 4, pkt 2, i ust. 5
ww ustawy;

Zgodnie z art. 60, ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego objetej niniejsza decyzja, zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby
samorzadu zawodowego urbanistow pod numerem Z-201.

Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyzji. o PAARANOSE S
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Pouczenie

Z dniem wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo
organ, ktory wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stwierdza jej
wygasniecie, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

Zgodnie z art. 28, ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r,,
Nr 243, poz. 1623), realizacje inwestycji mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29+ 31, ktora wydaje Starosta Stargardzki na
wniosek Inwestora.

Od niniejszej decyzji, strony postepowania administracyjnego maja prawo zlozy¢ odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Zalacznik ~ mapa sytuacyjna

Otrzymuja: ' 5
1. Komenda Wojewédzka Policji w Szczecinie 1 )
ul. Matopolska nr 47, 70-515 Szczecin \1\/
- adres do korespondencgji 5 - (,{,(,Ef,t;i;

Komenda Wojewddzka Policji w Szczecinie

Wydziat Zaopatrzenia i Inwestycji

ul. Piotra i Pawta 4/5, 70-521 Szczecin
2. Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej

ul. Ksiecia Bogustawa IV nr 21, 73-110 Stargard Szczecinski
3. Gmina-Miasto Stargard Szczecinski

- Wydziatl Geodezji, Nieruchomosci i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim

Do wiadomosci:
1. Komenda Powiatowa Policji
w Stargardzie Szczecinskim
ul. Warszawska 29, 73-110 Stargard Szczecinski

1 egz. aa (M-182/96)




