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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 

I Opis techniczny 
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3. Charakterystyka stanu istniejącego. 
4. Stan projektowany. 
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7. Wykończenie wewnętrzne. 
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9. Projektowane instalacje sanitarne. 
10. Projektowane instalacje elektryczne i telekomunikacyjne. 
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12. Dostępność budynku dla osób niepełnosprawnych. 
13. Ochrona środowiska. 
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II Część graficzna 
 
Nr rysunku Tytuł rysunku Skala 

1 Sytuacja 1:500 
2 Rzut piwnicy - Inwentaryzacja 1:100 
3 Rzut parteru - Inwentaryzacja 1:100 
4 Rzut  I piętra - Inwentaryzacja 1:100 
5 Rzut piwnicy 1:100 
6 Rzut parteru 1:100 
7 Rzut  I piętra 1:100 
8 Przekroje A-A; B-B; C;C; D-D 1:50 
9 Zestawienie drzwi i okien - 
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I Opis techniczny 

 
1. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu pomieszczeń zlokalizowanych w 
piwnicy, na parterze i na piętrze budynku Komisariaty Policji . Dokumentacja 
projektowa nie obejmuje dostosowania obiektu do obowiązujących przepisów 
p.poż. 
Obecnie na poziomie parteru i piętra pomieszczenia użytkowane są jako 
pomieszczenia biurowo- administracyjne i ich funkcja nie ulegnie zmianie.  
Na poziomie piwnicy zlokalizowana jest kotłownia węglowa, która zostanie 
zlikwidowana oraz pomieszczenia składu opału i pomieszczenia piwniczne z 
węzłem sanitarnym.  
 

2. Podstawa opracowania 
 

•••• Umowa zawarta z Inwestorem, 
•••• Koncepcja funkcjonalno-użytkowa łazienki dla niepełnosprawnych, 
•••• Inwentaryzacja dla potrzeb projektowych, 
•••• Wizja lokalna. 
 

3. Charakterystyka stanu istniejącego 
 
Przedmiotowy budynek został przebudowany w 1978r. rok budowy nie jest 
znany, Jest to budynek jednoklatkowy o charakterze mieszkalnym, całkowicie 
podpiwniczony, o dwóch kondygnacjach naziemnych, przykryty wysokim 
wielospadowym dachem, doświetlonym jedną lukarną od strony elewacji 
frontowej. Ściany zewnętrzne gr. 52 i 42 z cegły ceramicznej, otynkowanej. W 
elewacji frontowej wokół okna klatki schodowej opaski dookoła okien betonowe. 
Do poziomu parteru wykonany cokół betonowy gładki gr. ok. 5cm. Dach w 
konstrukcji drewnianej kryty dachówką. Z powierzchni dachu wychodzi jeden 
murowany z cegły pełnej komin otynkowany. Do budynku od strony wejścia na 
posesję prowadzą 4-ro stopniowe szerokie betonowe schody z poręczą w 
konstrukcji stalowej. Na poziom piwnicy wchodzimy schodami zewnętrznymi 
betonowymi zlokalizowanymi w tylnej elewacji. Strop nad piwnicą Kleina na 
betkach stalowych wypełnionych gazobetonem – przebudowany w 1978 roku. 
Na poziomie parteru w pomieszczeniach nr 5, 6, 7 także strop Kleina, natomiast 
pozostałe stropy między parterem a piętrem w konstrukcji drewnianej. Klatka 
schodowa drewniana, zabiegowa, schody na poddasze nieużytkowe drewniane 
drabiniaste. Wysokość kondygnacji piwnicznej – 2,00m, parteru – 3,00m, I 
piętra – 2,76m. 
 

4. Stan projektowany 
 
• Na poziomie piwnicy należy zlikwidować się kotłownię węglową, oraz 

pomieszczenia składu opału. Wszystkie pomieszczenia mają funkcję piwniczno-
magazynową. 
Pogłębiono posadzkę piwnicy do poziomu pierwotnego, w celu uzyskania 
wysokości pomieszczenia -2,20m. W otwory wejściowe do pomieszczeń 
piwnicznych z korytarza wstawiono drzwi o szer. 80cm. Wymieniono drzwi 
wejściowe na poziom piwnicy jako stalowe ocieplane. Zlikwidowano ścianki 
działowe gr. 6cm w celu zwiększenia pomieszczeń. Wykonano nowe okładziny 
ścienne w pomieszczeniach, a także nowe warstwy posadzkowe. Wszystkie 
pomieszczenia pomalowano. 
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• Na poziomie parteru w pomieszczeniu socjalnym zlokalizowano kotłownię 
gazową. Węzeł sanitarny dostosowano do potrzeb osób niepełnosprawnych 
likwidując ściankę działową. Wymieniono wszystkie drzwi wejściowe do 
pomieszczeń dostosowując je do aktualnych przepisów WT. Zlikwidowano kratę 
stalowa w holu głównym. Wymieniono posadzki w pomieszczeniach nr. 6,7,8, 
10,12 na PCV dostosowując wysokość posadzki do istniejącej na korytarzu i 
holu głównym. Wszystkie pomieszczenia pomalowano, wykonano nowe 
okładziny ścienne w węźle sanitarnym oraz przy ciągu roboczym pomieszczenia 
socjalnego. 

• Na poziomie I-go piętra wymieniono wszystkie drzwi wejściowe do pomieszczeń 
dostosowując je do aktualnych przepisów WT oraz wykonano nowe posadzki z 
PCV. Pomieszczenia biurowe oraz klatkę schodową pomalowano. Wykonano 
nowe podłączenia kanałów wentylacyjnych do pomieszczeń sanitarnych.  

• W istniejące okna PCV wstawiono nawiewniki higrosterowane.  
• W całym budynku wymieniono całą instalację elektryczną wg. oddzielnego 

opracowania branżowego. 
• W całym budynku wykonano nowa instalacje wod.-kan. oraz c.o. wg. 

Oddzielnego opracowania branżowego. 
• Na zewnątrz budynku wykonano na nowo schody wejściowe do budynku 

dostosowują c je do aktualnych przepisów WT. 
• Wykonano nową izolacje pionowa ścian fundamentowych. 

 
5. Projektowany zakres prac remontowych 
 
5.1 Roboty rozbiórkowe: 
• rozbiórka zbędnych ścianek działowych, 
• rozkucie szachów instalacyjnych 
• demontaż kraty stalowej w holu, 
• skucie starych tynków i okładzin z glazury na poziomie piwnicy oraz w 

pomieszczeniu socjalnym i węźle sanitarnym niepełnosprawnych na poziomie 
parteru, 

• zakłada się skucie tynków do 30% w każdym pomieszczeniu przed 
przystąpieniem do prac przygotowawczych pod malowanie, 

• rozkucie otworów drzwiowych w celu ich poszerzenia z ewentualną wymiana 
nadproży na L19, 

• demontaż drzwi wewnętrznych, 
• zerwanie wykładzin posadzkowych oprócz pomieszczenia wiatrołapu, holu 

głównego i dyżurki (w pomieszczeniach tych istnieje nowa posadzka gresu, którą 
należy pozostawić), 

• demontaż starego osprzętu sanitarno-higienicznego, 
• wykucie ze ścian istniejących instalacji sanitarnych i elektrycznych, 
• usunięcie z budynku gruzu i demontowanych elementów, 
• rozkucie schodów zewnętrznych – zejściowych do piwnicy wraz ze ścianką 

oporowa, rozkucie fos okiennych do pomieszczeń piwnicznych, 
• rozkucie schodów wejściowych do budynku, 
• zbicie cokołu betonowego wokół budynku. 
 
5.2 Roboty budowlane i wykończeniowe: 
• odgrzybienie ścian piwnicznych, 
• zamurowanie zbędnych otworów drzwiowych, 
• wstawienie okna piwnicznego, 
• wykonanie nowych nadproży L19, 
• wykonanie nowych bruzd i obudów instalacji – pionów i poziomów, 
• wykonanie nowych tynków, 
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• wykonanie nowych posadzek z PCV, 
• wykonanie nowych posadzek z terakoty oraz nowych okładzin ściennych z 

glazury, 
• wstawienie nowych drzwi wejściowych do pomieszczeń, 
• czyszczenie i malowanie schodów na klatce schodowej, 
• wykonanie nowej okładziny PCV na stopniach schodowych klatki schodowej, 
• malowanie ścian i sufitów, 
• wykonanie nowych betonowych schodów zejściowych do piwnicy na gruncie 

wraz z wymurowaniem ścianki oporowej schodów zejściowych do piwnicy, 
• wykonanie nowych schodów wejściowych do budynku z wymurowaniem ścianki 

bocznej schodów, 
• wymurowanie ścianek fos okiennych, 
• wykonanie odwodnienia chłonnego w fosach i na podeście przed wejściem do 

piwnicy,  
• wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych wraz z ich ociepleniem, 
• obłożenie cokołu płytkami klinkierowymi oraz schodów zewnętrznych gresem 

antypoślizgowym ryglowanym. 
• wykonanie nowej barierki schodowej. 
 
5.3 Roboty instalacyjne: 
 
• wykonanie nowych pionów i poziomów instalacji wod.-kan. i c.o. wraz z 

wymianą grzejników, 
• podłączenie kanałów wentylacji grawitacyjnej do istniejącej wentylacji z 

zamontowaniem wentylatorów kanałowych, 
• montaż nowego osprzętu sanitarnego, 
•  wykonanie nowej instalacji elektrycznej oraz montaż osprzętu oświetleniowego i 

sieci logicznej, 
• montaż nowej kotłowni gazowej. 
 
6. Zestawienie remontowanych pomieszczeń i ich powierzchni z elementami 

wykończenia wnętrz: 
 
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. 

pom. 
(m2) 

Posadzka Malowanie ścian i 
sufitów 

Wykończe
nie 
specjalne 

PIWNICA 
-1.1 HOL 7,3 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.2 KORYTARZ 3,4 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.3 POM.PIWNICZNE 4,8 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.4 POM. PIWNICZNE 10,4 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.5 POM. PIWNICZNE 28,8 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.6 POM. PIWNICZNE 24,5 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.7 POM. PIWNICZNE 16,0 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  
-1.8 POM. PIWNICZNE 21,3 Pos. ceramiczna Farba emulsyjna  

Razem 116,5  
PARTER 

1 WIATROŁAP 3,3 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

2 POM.GOSPOD. 2,1 Pos. ceramiczna ściany i sufit farba 
emulsyjna 

 

3 HOL 20,9 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

4 DYŻURKA 14,7 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

4a MAG. PODRĘCZNY 1,0 Pos. ceramiczna ściany i sufit farba  
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emulsyjna 
5 POM.SOCJALNE 6,8 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 

zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

Fartuch 
przy blacie 
roboczym z 
glazury do 
wys. 1,6m 

6 SERWER 6,5 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

7 KORYTARZ 9,1 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

8 WC NPS 8,0 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

Glazura do 
wys. 
2,05m 

9 POM.BIUROWE 11,4 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

10 POM.BIUROWE 8,6 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

11 KORYTARZ 5,7 Pos. ceramiczna Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

12 POM.BIUROWE 24,2 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

Razem 122,3    
I PIĘTRO 

1.1 HOL+SCHODY 32,6 wykł. PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.2 POM.BIUROWE 15,8 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.3 SEKRETARIAT 9,4 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.4 POM.BIUROWE 15,3 wykł.PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.5 WC DAMSKIE 4,0 Pos. Ceram. Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

Glazura do 
wys. 
2,05m 

1.6 WC MESKIE 3,5 Pos. Ceram. Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

Glazura do 
wys. 
2,05m 

1.7 POM.BIUROWE 10,0 wykł. PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.8 POM.BIUROWE 6,3 wykł. PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

1.9 MAGAZYNEK 1,0 wykł. PCV ściany i sufit farba 
emulsyjna 

 

1.10 POM. BIUROWE 22,3 wykł. PCV Farba lateksowa 
zmywalna na pełną 
wysokość, sufit farba 
emulsyjna 

 

Razem 120,2    
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OGÓŁEM 359,0    

 
7. Wykończenie wewnętrzne 
7.1 Tynki: 

Poziom piwnicy 
Istniejące tynki na wszystkich ścianach i suficie należy skuć, oczyścić cegłę i 
wysuszyć, uzupełnić brakującą fugę zaprawą cementową, odgrzybić ściany 
dwukrotnie preparatami grzybobójczymi np. MYCETOX ”M” lub podobnymi, 
następnie wykonać tynki cementowo-wapienne kat. IV, ewent. kat. III 
wykończone gładzią gipsową. 
 
Poziom parteru i I piętra 
W przypadku wystąpienia odparzonych lub spękanych tynków, należy je skuć 
(całą płaszczyznę ściany przy dużych obszarach uszkodzeń, fragmentami do 
0,5m2 uszkodzeń) i wykonać na nowo jako cementowo wapienne kat. III 
wykończone gładzią gipsową. 
 

7.2 Posadzki: 
Posadzki w piwnicy. 
Istniejące posadzki na poziomie piwnicy należy skuć i pogłębić oraz wykonać 
nowe warstwy posadzkowe: 
• podsypka piaskowa gr. 5cm, 
• chudy beton gr.10cm, 
• 2x papa termozgrzewalna wywinięta na ścianę, 
• styropian twardy EPS100-038 gr.5cm, 
• warstwa dociskowa jako „pływająca”/oddylatowana od otaczających ścian 
styropianem gr. 1cm na wysokość warstw posadzkowych/- 4cm, 

• posadzka ceramiczna – gr.1.5cm z cokołem na wysokość 10cm. 
Przed skuciem warstw posadzkowych w piwnicy, należy dokonać odkrywek ław 
fundamentowych w celu sprawdzenia możliwości wykonania pogłębienia 
posadzki. Poziom posadzki nie może być niższy niż górna krawędź ławy 
fundamentowej. Zabronione jest podkopywanie ławy fundamentowej budynku. 
W przypadku wysokiego posadowienia fundamentów  
Posadzki na parterze. 
Istniejące warstwy posadzkowe na poziomie parteru w pom. nr 5,6,7,8,9,10,12 
należy skuć  do warstwy nośnej i wykonać nowe warstwy posadzkowe. 
Posadzka PCV: 
• papa termozgrzewalna , 
• warstwa dociskowa jako „pływająca” w przypadku gr. mniejszej niż 4cm 
zastosować siatkę przeciwskurczową, 

• masa samopoziomująca gr. 0,5-1,0cm, 
• wykładzina PCV  homogeniczna typu Tarkett IQ Granit 2mm lub równoważna 
/cokoły wykończone listwami PCV dobranymi do koloru wykładziny/. 

Posadzka z terakoty w pomieszczeniu WC NPS: 
• papa termozgrzewalna , 
• warstwa dociskowa jako „pływająca” w przypadku gr. mniejszej niż 4cm 
zastosować siatkę przeciwskurczową, 

• izolacja wodochronna – elastyczna masa uszczelniająca np. typu SUPERFLEX 
10 lub równoważna gr. 0,5cm, z wywinięciem na ścianę min. 10cm, 

• płytki terakoty na kleju wodoodpornym gr. 1,0cm. 
W holu parteru, po demontażu kraty należy uzupełnić brakującą posadzkę z 
gresu. 
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Posadzka na I–m piętrze. 
Istniejące warstwy posadzkowe w pom. nr 1.1; 1.2; 1.3; 1.7; 1.8; 1.9; 1.10 
należy zerwać do deskowania. Sprawdzić stan techniczny deskowania, 
wymienić zniszczone deski.  
Na deskowaniu ułożyć: 
• płytę OSB 3 gr. 1,8cm, 
• masa samopoziomująca ok. 5mm do powierzchni drewnianych typu 
PERIPLAN EXTRA LIGHT lub równoważna, 

• wykładzina PCV  homogeniczna typu Tarkett IQ Granit 2mm lub równoważna 
/cokoły wykończone listwami PCV dobranymi do koloru wykładziny/. 

 
Okładzina schodów i podestu klatki schodowej. 
Zerwać istniejąca okładzinę na stopniach i podeście.  
Przykleić wykładzinę PCV  homogeniczna typu Tarkett IQ Granit 2mm lub 
równoważna na podeście i stopniach, przyciętą do kształtu stopni oraz 
zabezpieczona od strony nosków profilem systemowym PCV.  
 

7.3 Okładziny i malowanie. 
Ściany i sufit w kondygnacji piwnicznej po wyszpałdowaniu malowane 
dwukrotnie farbami emulsyjnymi. W kondygnacji parteru i I-go piętra ściany po 
wyszpałdowaniu malowane dwukrotnie farbami lateksowymi na całej wysokości, 
sufity malowane farbami akrylowymi. W pomieszczeniach narażonych na 
zawilgocenie wykonać na ścianach okładziny  z płytek ceramicznych – wg. tabeli 
wykończenia wnętrz na wysokość 2,0m w pom. wc NPS, przy ciagu kuchennym 
na wys. 160cm. Górną i boczne warstwę glazury zakończyć fugą pod kątem 45°. 
 

7.4 Wentylacja. 
W budynku znajdują się trzy piony kominowe. Założono podłączenie wylotów  
projektowane wentylacji do istniejących kanałów. Podczas remontu zostanie 
sprawdzona ich drożność i zasięg. Ewentualne korekty Biuro projektowe 
wykona w nadzorze autorskim. 
 

7.5 Sufity podwieszane i obudowy. 
W celu przykrycia instalacji biegnących pod stropem należy wykonać sufity 
podwieszane i obudowy z płyt gipsowo-kartonowych na ruszcie systemowym 
stalowym. Wszystkie przewody pionowe i poziome szczelnie obudować, 
zapewniając dostęp rewizyjny do urządzeń podlegających okresowej kontroli lub 
wymianie. Mocowanie stelażu do sufitu przy pomocy kołków stalowych.  
 

7.6 Stolarka. 
STOLARKA OKIENNA 
Obecnie w budynku wymieniono wszystkie okna oprócz okna wsypowego w 
piwnicy. Po zdemontowaniu istniejącego włazu stalowego należy osadzić w 
otworze okno uchylne o profilu PCV wzmocnionego i ocieplonego z 
nawiewnikiem higrosterowanym. Współczynnik przenikania ciepła dla okna nie 
większy niż 1,8W/m2K, dla szyb 1,0 W/m2K. 
Wymiar w/g zestawienia. Przed dokonaniem zakupu wymiar okna sprawdzić na 
budowie. 
We wszystkich oknach istniejących należy zamontować nawiewniki 
higrosterowane o przepływie nominalnym 25m3/h ∆p10Pa. 
 
STOLARKA DRZWIOWA 
Pracami poprzedzającymi montaż stolarki drzwiowej jest wykucie istniejącej 
stolarki z poszerzeniem otworu drzwiowego oraz osadzeniem nowych nadproży 
L19 po dwie sztuki na otwór. Długość nadproża 30cm większa od szerokości 
otworu. Przed osadzeniem nadproża wykonać poduszki betonowe. 
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Przed dokonaniem zakupu stolarki drzwiowej, sprawdzić wymiar otworu na 
budowie. 
W poszerzonych otworach drzwiowych na poziomie parteru i I-go piętra osadzić 
ościeżnice drewniane regulowane, obejmujące w okleinie drewnopodobnej 
wyposażone w trzy zawiasy czopowe i uszczelkę gumową obwiedniowa. Skrzydła 
drzwiowe o wzmocnionej konstrukcji, opartej na ramiaku z klejonki z drewna 
iglastego, wypełnione płytą wiórową otworową lub pełną. Rama wraz z 
wypełnieniem obłożona obustronnie płytą HDF w kolorze drewnopodobnym lub 
zbliżonym. W drzwiach należy zastosować zamki z wkładką patentową lub 
typowym zamkiem łazienkowym.   
W piwnicy oraz pomieszczeniach mokrych typu wc zastosować ościeżnice  
drzwiowe z blachy stalowej, dwustronnie ocynkowanej o gr. 1,2mm regulowane, 
obejmujące, lakierowane proszkowo w kolorze okleiny skrzydła, wyposażone w 
trzy zawiasy czopowe z uszczelką gumowa obwiedniową . Skrzydła drzwiowe jw.  
 

7.7 Renowacja elementów klatki schodowej. 
Konserwacja elementów drewnianych klatki schodowej obejmuje; 
• czyszczenie /przez opalanie/- usunięcie istniejących warstw farby na  
elementach drewnianych balustrad, belek spocznikowych, policzkowych, 
podstopnic, poręczy itp. do uzyskania gładkiej powierzchni drewna.  

• malowanie tych elementów bejcą i lakierem do drewna. 
• na stopnie nakleić wykładzinę PCV zgodnie z opisem posadzek. 
• styk elementów drewnianych z wykładziną PCV uzupełnić ćwierć wałkiem 
drewnianym lub sylikonem w kolorze wykładziny. 

 
8. Wykończenie zewnętrzne. 
 
8. 1 Cokół budynku 

Przed przystąpieniem do prac związanych z izolacją przeciwwilgociową ścian 
piwnicznych i fundamentowych należy: 
• rozebrać nawierzchnię opaski betonowej przy ścianach zewnętrznych 
budynku, 

• odsunąć od muru zewnętrznego podejść kanalizacji deszczowej i rewizji, 
• wykonać odkrywki ścian fundamentowych aż do poziomu fundamentów, przy 
czym wykopy należy prowadzić w sposób nienaruszający posadowienia 
konstrukcji budynku (odcinkami), a długość wykopu dostosować do 
panujących warunków i technologii prowadzenia prac, aby jak najkrócej 
narażać odkopaną część ściany i fundamentów na działanie czynników 
atmosferycznych, 

• zabezpieczyć skarpy wykonanych wykopów, 
• rozebrać  ścianki i skuć zawilgocone spodnie warstwy studzienek okiennych 
oraz schodów zejściowych do piwnicy, 

• skuć cokół budynku, 
• powierzchnię ścian zewnętrznych na całej odkopanej długości oczyścić z 
resztek gruntu, uszkodzonej izolacji oraz wyprawy tynkarskiej, następnie 
oczyścić powierzchnię ściany szczotką metalową i pozostawić w takim stanie 
do czasu osuszenia, 

• przed przystąpieniem do dalszych robót  dokonać oceny technicznej 
przegrody pod kątem projektowanego zakresu prac tj.: podłoże musi być 
mocne i odpowiednio równe (odchylenia większe od 5mm muszą być 
zniwelowane), widoczne ubytki, zarysowania i pęknięcia należy zdiagnozować 
i naprawić, dokonać pomiaru wilgotności izolowanych przegród (przy 
wilgotności powyżej 5%, zawilgocone mury wymagają dalszego osuszenia), 
profilaktycznie wykonać prace odgrzybieniowe  stosując preparat 
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grzybobójczy np. Renogal lub równoważny w ilości 0,1-0,5dm3/m2, przy 
czym do dalszych prac można przystąpić po 24 godzinach. 

Po wykonaniu prac przygotowawczych należy  wykonać ; 
• pionową hydroizolację bitumiczna ścian fundamentowych masą asfaltowo-
kauczukową np. preparatem Izochan Izobud WM lub równoważną,  

• ułożyć izolację termiczną ze płyt styroduru XPS gr. 10 cm klejoną do podłoża 
klejem dwuskładnikowym na bazie bitumiczno-cementowym, 

• w części podziemnej płyty styroduru XPS pokryć tłoczoną folią 
hydroizolacyjną „kubełkową”, 

• Folię kubełkową zasypać rodzimym gruntem i ułożyć opaskę wokół budynku 
z kostki brukowej ułożonej na podsypce piaskowej stabilizowanej cementem, 
opaskę należy ułożyć ze spadkiem od budynku, 

• Poprawic mocowanie rur spustowych deszczówki, 
• w części naziemnej na płyty styroduru XPS nałożyć klej z siatką zbrojoną do 
wysokości 2,0m, a następnie przykleić płytki cokołowe klinkierowe klejem 
mrozo i wodoodpornym, 

• górną część cokołu zakończyć obróbką blacharska mocowaną do ściany i 
zaizolowaną sylikonem lub płytką klinkierową układaną skośnie pod kontem 
45°. 

Należy zachować istniejącą wysokość cokołu. 
 

8.2 Schody zewnętrzne i fosy-studzienki okien piwnicznych. 
 
Istniejące schody zewnętrzne zejściowe do piwnicy oraz wejściowe do budynku 
posadowione na gruncie należy rozebrać. 
Przy schodach zejściowych do piwnicy należy także rozebrać zawilgoconą 
ściankę boczną. Wykonać fundament betonowy szer. 40cm  pod ściankę 
boczną schodów, ułożyć izolację z papy 2R+P, następnie wykonać ściankę z 
cegły pełnej klinkierowej na wysokość wskazaną na rysunku. Od strony gruntu 
ściankę zaizolować masą asfaltowo-kauczukową np. DYSPERBIT IZOCHAN lub 
równoważny. Górną warstwę muru zakończyć płytką klinkierową z kapnikiem 
lub  cegłą pełną klinkierowa układana pionowo. Od góry ścianki przymocować 
za pomocą kotew i marek barierkę w konstrukcji stalowej z profili zamkniętych, 
obustronnie ocynkowanych malowanych proszkowo. 
Między ścianką a ścianą zewnętrzną budynku, wykonać schody betonowe 
wylewane na gruncie i zatarte na gładko wraz z podestem przed drzwiami 
wejściowymi. Pod wylewką betonową należy wykonać warstwę żwiru i piasku 
ok. 20cm oraz ułożyć folię budowlaną w celu nie przesiąkania betonu w piasek. 
W podeście betonowym umieścić studzienkę chłonną. Schody obłożyć płytkami 
typu gres mrozoodpornymi – stopnicami z ryflami. 
Schody wejściowe do budynku wykonać jako wylewane na gruncie ze ścianką 
boczną murowaną z cegły klinkierowej, tak jak przy schodach zejściowych do 
piwnicy. W ściance bocznej zlokalizować dzwonek przywoławczy dla osób 
niepełnosprawnych. Z boku ścianki przymocować poręcz. 
Schody obłożyć płytką typu gres, antypoślizgową mrozo i wodoodporną  - 
stopnicową z ryflami.  
Na podeście przed drzwiami wejściowymi zamocować typową wycieraczkę typu 
ACU o wym. 60x40cm z odprowadzeniem wody opadowej poza obszar schodów. 
Po wykonaniu schodów zewnętrznych, uporządkować teren dookoła i naprawić 
częściowo rozebrany chodnik. 
 

9. Projektowane instalacje sanitarne.  
 
Zaprojektowano zasilanie w wodę z istniejącej w budynku instalacji 
wodociągowej. Szczegółowe wytyczne wg  projektów branżowych. 
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Projektuje się: 
• instalację wody zimnej, 
• instalacje wody ciepłej – własna kotłownia gazowa, 
• instalację centralnego ogrzewania – własna kotłownia gazowa, 
Istniejąca instalacja sanitarna wod.-kan. i c.o. oraz przybory sanitarne do 
demontażu.  
Likwiduje się kotłownię na paliwo stałe wraz z armaturą i rurażem.  
Projekt kotłowni gazowej wg. odrębnego opracowania. 
 

10. Projektowane instalacje elektryczne i telekomunikacyjne. 
 

Zakłada się wymianę wszystkich instalacji elektrycznych oraz teletechnicznych 
wraz z osprzętem. Szczegółowe wytyczne wg  projektów branżowych. 
Projektuje się:  
• instalację oświetlenia ogólnego, 
• instalację oświetlenia miejscowego, 
• instalacje oświetlenia ewakuacyjnego i awaryjnego, 
• instalacje odgromowa, 
• instalację systemu kontroli dostępu SKD, 
• instalację systemu sygnalizacji włamań i napadu SSWiN, 
• instalację monitoringu wizyjnego CCTV, 
• instalację sygnalizacji pożaru SSP, 
• instalację sieci strukturalnej i logicznej, 
• instalację odbiorczą RTV, 
• instalację oświetlenia zewnętrznego budynku. 

 
11. Wentylacja. 

 
W budynku istnieją trzy kominy wentylacyjne wyprowadzone ponad połać 
dachową. Zakłada się wykorzystanie istniejących kominów do zapewnienia 
prawidłowej wentylacji w pomieszczeniach sanitarnych oraz pomieszczeniu 
nowej kotłowni. W pomieszczeniach sanitarnych należy zamontować 
wentylatory kanałowe wspomagające wentylację grawitacyjną.  

 
12 Dostępność budynku dla osób niepełnosprawnych. 
 

Zaprojektowano nowe schody wejściowe do budynku zapewniające bezkolizyjny 
dostęp do wejścia do budynku z ogólnej komunikacji pieszej osobom 
niepełnosprawnym, poruszających się na wózkach inwalidzkich. Poruszanie się 
osób niepełnosprawnych po budynku zapewni schodołaz, obsługiwany przez 
personel. Na poziomie holu głównego na parterze dostosowano wc dla potrzeb 
osób niepełnosprawnych. Przed schodami na ściance bocznej zlokalizowano 
dzwonek przyzywowy dla osób niepełnosprawnych. 
 

12 Ochrona środowiska 
 

Zgodnie z Prawem Budowlanym i Rozporządzeniem Ministra Ochrony 
Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dn. 14.07.1998 r. w sprawie 
określenia rodzajów inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska i 
zdrowia ludzi oraz ocen oddziaływania na środowisko (Dz. U nr 93), 
przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie stanowi inwestycji szczególnie 
szkodliwej, ani mogącej pogorszyć stan środowiska. 
Elementy podlegające rozbiórce składowane być muszą w miejscach 
wskazanych przez odpowiednie służby miasta. 
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13 Miejsca postojowe 
 
Inwestycja nie generuje zapotrzebowania na nowe miejsca postojowe.  
 

Uwaga: 
1. Wszystkie materiały użyte w trakcie realizacji i wykończenia budynku 

musza posiadać atest PZH o nietoksyczności i świadectwo dopuszczenia 
do stosowania w budownictwie, które potwierdzają w projekcie cechy 
techniczne. 

2. Materiały i rozwiązania projektowe zawarte w projekcie nie będą miały 
negatywnego wpływu na bezpieczeństwo i ochronę zdrowia. 

3. Jeżeli w projekcie nie zalecano inaczej, Wykonawcę obowiązują 
„Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-
montażowych” 

4. Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie,  w razie istotnych 
rozbieżności mających wpływ na wykonanie pozostałych robót, 
skontaktować się z projektantem. 

5. Jeśli w dokumentacji opisany jest jednoznacznie przedmiot zamówienia, 
to dlatego, że w chwili opracowania dokumentacji technicznej, nie był 
znany autorowi projektu inny równoważny element wyposażenia, a 
posłużył się nim i jego parametrami w celu dokonania obliczeń lub jego 
użycie jest uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia lub poprzez 
swoją niepowtarzalność stanowi niezbędny element wyposażenia, 
wystroju wnętrz czy element architektoniczny, który powinien być 
zastosowany. 

6. Dopuszcza się rozwiązania równoważne dla przedmiotu zamówienia 
opisanego w dokumentacji technicznej, jeżeli parametry techniczne 
produktu opisanego w karcie technicznej produktu są porównywalne. 

7. Jeżeli Wykonawca może wskazać rozwiązanie równoważne dla 
przedmiotu zamówienia, opisywanego w dokumentacji technicznej, to 
jest zobowiązany wykazać, że oferowane przez niego materiały lub 
roboty budowlane  spełniają wymagania określone przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca robót budowlanych nie może wykorzystywać błędów, 
oczywistych omyłek oraz opuszczeni w dokumentach przetargowych, na 
podstawie których uzyskał zlecenie realizacyjne, a o ich wykryciu 
winien natychmiast powiadomić Zamawiającego lub upoważnionego 
przez niego zarządzającego realizacją umowy (np. inspektora nadzoru), 
który dokona odpowiednich poprawek lub interpretacji tych 
dokumentów, po ich ewentualnym wyjaśnieniu z autorem dokumentacji 
technicznej. 

9. Roboty budowlano-montażowe winny być wykonywane przez 
wyspecjalizowane brygady pod stałym nadzorem budowlanym, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, normami, warunkami BHP oraz zgodnie ze 
sztuką budowlaną, a materiały muszą być zgodne z dokumentacją 
projektową. 

 
 

Opracowała 
 
Joanna Marcinkowska 
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