EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczaca stanu technicznego i mozliwosci przebudowy budynku
KPP w Kolobrzegu

1. Podstawa opracowania

* Zlecenie Inwestora

* Wizja lokalna w terenie

* Ogledziny pomieszczen 1 elementow konstrukcyjnych

* Polskie normy 1 przepisy

* Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994r

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich

usytuowanie.

* PN-B/03264-1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe 1 sprezone

* PN-87/B-03002 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

* PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegly. Wymagania 1 badania przy odbiorze.

2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku 1 zgodnosci
z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki.
Zakresem opracowania objeto:
- analizg¢ istniejacych elementow
- wnioski 1 zalecenia

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
3.0 Stan formalno-prawny nieruchomosci przy ul. Kilinskiego

Zespot budynkow Komendy Powiatowej Policji zlokalizowany jest na dziatkach
nr 64,107,121 w obrgbie 12 przy ul. Kilinskiego 1 w Kotobrzegu.
Powierzchnia dziatek wynosi 2513,37 m2.

Nieruchomos¢, stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa, znajduje si¢ pod trwalym
zarzagdem Komendy Wojewodzkiej Policji w Szczecinie.

2.0 Projekt zagospodarowania terenu — stan istniejgcy

Dziatki sg zabudowane wzdluz granic zachodniej, potudniowej 1 wschodniej
budynkiem o 2 i1 4 kondygnacjach nadziemnych oraz parterowym budynkiem
garazowym 1 warsztatowym w cz¢$ci centralnej. W narozniku pétnocno-
wschodnim do budynku gtéwnego przylega parterowy budynek garazowy.



Teren od strony potnocnej jest ogrodzony.

Wszystkie obiekty zwigzane sg z dziatalnoscig stuzb policyjnych w Kotobrzegu.
Na placu w narozniku pétnocno-zachodnim znajduja si¢ zbiorniki na paliwo
oraz kanat najazdowy dla samochodow osobowych, przeznaczone do likwidacji.
Wewnetrzny plac utwardzony petni rowniez rolg parkingu.

Wjazd na teren dzialki istnieje od strony pdtnocnej z ulicy Strzeleckie;.

Teren jest plaski z niewielkim spadkiem w kierunku zachodnim.

Dziatka posiada uzbrojenie w przylacza wodociggowe, energetyczne, telefo-
niczne 1 kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej odprowadzonej do sieci miejs-
kie;j.

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej 1 jest wpisany do gminnego rejestru.

3.0 Parametry techniczno - uzytkowe budynku gléwnego

~ |Kubatura 51 132'm3
— |Powierzchnia zabudowy 1 042,11m2
— |Powierzchnia uzytkowa 3203,62 m2

4.0 Opis stanu technicznego budynku glownego

Budynek objety opracowaniem sktada si¢ z 3 czesci o zréznicowane]
bryle.
Czes¢ glowna od strony ul. Kilinskiego jest czterokondygnacyjna ze stromym
dachem i poddaszem nieuzytkowym. Cz¢s¢ wzdhuz ulicy Walki Mtodych jest
dwukondygnacyjna z dachem stromym i1 poddaszem nieuzytkowym, a cz¢$¢ od
strony wschodniej przylegta do budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
czterokondygnacyjna z poddaszem uzytkowym. Wszystkie czegsci posiadaja
catkowite podpiwniczenie.
Wigzba dachowa drewniana o ustroju wieszarowym 1 ptatwiowo-kleszczowym.
Obiekt w calosci pelni funkcje Komendy Powiatowej Policji.
W podpiwniczeniu znajdujg si¢ pomieszczenia techniczne 1 magazynowe, a na
wyz-szych kondygnacjach pomieszczenia zwigzane bezposrednio funkcja
obiektu, (dyzurka, pokoje biurowe, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia
sanitarne i socjalne).
Budynek realizowany byt w technologii tradycyjne;.
Fawy fundamentowe betonowe. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane
z elementow drobnowymiarowych.
Strop nad piwnicg ceramiczny typu Kleina 1 odcinkowy na belkach stalowych,
stropy powyzej murowane ceglane tukowe 1 w czgsci ceramiczne typu Kleina.



Dach wielospadowy, kryty dachéwka ceramiczng karpiowka.
Schody wewngtrzne - w piwnicy 1 migdzy kondygnacjami nadziemia zelbetowe.
Stolarka okienna - drewniana
Stolarka drzwiowa - drzwi zewngtrzne aluminiowe 1 drewniane
- wewnetrzne drewniane

Uktad cze$ci pomieszczen nie speinia aktualnie obowigzujacych norm dla tego
rodzaju obiektow.

Wieloletnia eksploatacja obiektu oraz brak wystarczajacych naktadow finan-
sowych na remont istniejacego budynku oraz infrastruktury technicznej spowo-
dowaty ich degradacjg.

Zadna z zewnetrznych przegréd budynku nie spelnia obecnie obowiazujacych
norm z zakresie ochrony cieplne;.

Stolarka okienna - okna drewniane sg w ztym stanie technicznym - ramy
zmurszale, skrzydta wypaczone, nie speiniajg obecnych norm cieplnych

Stan murow wewngtrznych wskazuje na brak izolacji poziome;j i podcigganie
kapilarne wody

Znaczaca wigkszo$¢ pomieszczen nie posiada wentylacji grawitacyjnej ani
mechaniczne;j.

Posadzki w pomieszczeniach biurowych i na korytarzach kondygnacji
nadziemnych z deszczulek parkietowych, czesciowo zakrytych wyktadzing pev.
Stan posadzek w cz¢$ci pomieszczen w ztym stanie. Wyktadzina PCV przetarta,
dziurawa. W pomieszczeniach sanitarnych posadzki z ptytek ceramicznych.

W pomieszczeniach piwnicy posadzka betonowa 1 z plytek ceramicznych.
Balustrady na klatkach schodowych stalowe, o wysoko$ci 90 cm.

Elewacje z cegly klinkierowej z elementami z zo6ttego piaskowca. Ne elewacji
liczne detale architektoniczne w postaci gzymsow, zwornikow, boni, w wielu
miejscach uszkodzone. Parapety zewnetrzne z piaskowca w ztym stanie
technicznym- spekane po dlugosci co moze przyczynia¢ si¢ do zawilgocenia
murow.

Pas cokolowy obtozony kamieniem, czg¢$ciowo spekany z ubytkami.

Pokrycie dachu ze wzgled na stan techniczny kwalifikuje si¢ do wymiany.
Rynny 1 rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej z licznymi ogniskami
korozji nalezy wymienic.

5.0 Whnioski

Analizujac powyzszy obiekt pod wzgledem stanu technicznego 1 zgodnos$ci
obiektu z obowigzujagcymi warunkami technicznymi, nalezy stwierdzié, ze
wszelkie warunki wynikajace z przepisow szczegdtowych dotyczace;

- wysokos$ci pomieszczen



- wielkos$ci pomieszczen 1 przestrzeni komunikacyjnych

- naswietlenia pomieszczen

sq zgodne z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

- stan techniczny zasadniczych elementéw konstrukcyjnych jest zgodny z wy-
mogami, a stan elementdw nie stwarza w chwili obecnej zagrozenia dla ludzi
1 mienia.

- stan techniczny elementéw wykonczeniowych jest niezgodny z wymogami.

Nalezy wykona¢ remont elementéw wykonczeniowych i izolacje termiczne w

celu doprowadzenia do zgodno$ci z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

Stan techniczny obiektu nalezy oceni¢ jako Sredni, nadajacy si¢ do
przebudowy, przy zachowaniu zasad sztuki budowlanej i bezpieczenstwa
prowadzonych robot,

Roboty powinny by¢ prowadzone w oparciu o zatwierdzona dokumentacje¢
i nadzorowane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.
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